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Anlass/ Aufgabenstellung

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg am Neckar, Teilverwaltungsraum Hirrlingen) als gewerbliche Bauflache und, in seinem
westlichen Teil, als Mischbauflache enthalten. Der Ausweisung dieser Flache waren Untersuchun-
gen zu Alternativstandorten vorausgegangen. Standorte im Westen und im Sitiden der Ortslage wa-
ren aus erschlieBungstechnischen — Verkehrsbelastung von Ortskern und Wohngebieten — und stéd-
tebaulichen Griinden — Lage zum Ort — ausgeschieden. Der Flache, mit der die bestehende, stadte-
baulich zur Ortslage richtig situierte gewerbliche Bebauung Hinter der Kirche | ergénzt wird, wurde
der Vorzug gegeben. Im Ubrigen ist dieser Standort auch aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
zu bevorzugen, da damit, neben dem Hauptverkehrsstrom von/nach Rottenburg und zur Autobahn
auch aufgrund klimatischer Voraussetzungen der bestmdgliche Standort gewahlt wird (Hauptwind-
richtung aus Westen).

Da das Gewerbegebiet Hinter der Kirche | inzwischen fast ganz Giberbaut ist und der Gemeinde wei-
tere Anfragen zur gewerblichen Ansiedlung vorliegen, missen nun die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden, um zeitnah die ErschlieBung und Bebauung weiterer gewerblicher
Bauflachen zu ermdglichen. Dies entspricht auch den értlichen Entwicklungszielen, die im Erlaute-
rungsbericht zum Flachennutzungsplan wie folgt formuliert sind:

~An der Grenze zwischen den Mittelbereichen Rottenburg und Hechingen gelegen, erflillt die
gewerblich gut strukturierte Gemeinde Funktionen fiir die umliegenden Teilorte bzw. Stadtteile.
Diese Stellung Hirrlingens im Verwaltungsraum muss durch weitere Stérkung im Wohnbausek-
tor und im gewerblichen Bereich erhalten und geférdert werden.”

Der Bebauungsplan Hinter der Kirche Il, dessen Aufstellung vom Gemeinderat am 18.09.2001 be-
schlossen wurde, ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wenn dabei auch nicht verkannt wird,
dass der Genehmigungserlass die Zufahrt ausgenommen hatte. Die damalige Begriindung, warum
von Seiten der Gemeinde dennoch an dieser Zufahrtsregelung festgehalten wurde, sollte dem spéate-
ren Bebauungsplanverfahren vorbehalten werden, insoweit wird auf die nachfolgende Begriindung,
insbesondere unter 04, verwiesen.

Lage und Bestand

Das ca. 6,74 ha groBe Planungsgebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Hirrlingen und schlie3t die
Flache zwischen dem sldlich anschlieBenden bestehenden Gewerbegebiet zur LandesstraBe 391
hin ab, so dass sich nach Osten ein klarer Ortsrand ergibt.

Der Bebauungsplan wird begrenzt:

im Norden von der Rottenburger StraBe L 391

im Osten  von der westl. Bdschungsoberkante des Wassergrabens auf Flurstiick-Nr. 1296/1
im Siiden  von der MarienstraBBe

im Westen von der Rammertstraf3e

Er umfasst die Grundstlicke 1281/1 und /2, 1282-1286, 1292/1 (Feldweg), 1300/1 (L 391),
1288-1294 sowie 1296/1 (Feldweg) und teilweise 1299 (fur Sichtfelder).

Nutzung

Die zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache ist im Grinordnungsplan eingehend beschrie-
ben und hinsichtlich der Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Lufthygiene, Pflanzen und Tiere sowie
Landschaftsbild bewertet.
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Das Planungsgebiet wird in vier Bauquartiere Gewerbegebiet und vier Bauquartiere mit Nutzung als
eingeschranktes Gewerbegebiet gegliedert.

Die zwischen der RammertstraBe und der Verlangerung der FelbenstralBe gelegenen Gewerbe-
grundstliicke werden aus Larmschutzgriinden als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. In un-
mittelbarer Nachbarschaft zum bestehenden Baugebiet Voréacker, welches im FNP als Mischgebiet
enthalten ist, vom heutigen Charakter her aber als Wohngebiet einzustufen wére, besteht so der im-
missionschutzrechtliche Status eines Mischgebietes. Mit dieser Festsetzung wird sowohl dem immis-
sionschutzrechtlichen Erfordernis als auch dem gewiinschten Charakter des vorliegenden Planungs-
gebietes Rechnung getragen.

In den direkt an die RammertstraBe angrenzenden Baufeldern 1 und 2 des eingeschrénkten Gewer-
begebietes sind an Gewerbebetriebe gebundene Betriebswohnungen allgemein zuldssig, um im
Ubergangsbereich zwischen vorhandener Wohnnutzung und geplanter gewerblicher Nutzung z.B.
Betriebe ansiedeln zu kénnen, die von ihrer Struktur her kleinkdrniger und rAumlich starker mit dem -
Betriebsinhaber verknlpft sind. Zur Wahrung des stédtebaulichen Erscheinungsbildes der Rammert-
straf3e sind im Bebauungsplan in den Baufeldern 1 und 2 zusétzliche Festsetzungen enthalten, die
die Lage, H6he und Dachform der Gebaude bei Wohnnutzung regeln.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (Baufelder 1 bis 4) —d.h. im Ubergang zum locker bebauten Ort
— betragt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,6. Fur die gréBeren Baufelder 5 bis 8 des Gewerbegebietes
ist 0,8 als GRZ festgesetzt. Wie in Gewerbegebieten Ublich bzw. zweckmaBig, werden keine Anga-
ben zur Anzahl der Vollgeschosse oder zur Geschossflachenzahl festgesetzt, sondern neben der
Grundflache das Maf der Nutzung durch Festsetzung einer maximalen Héhe der Gebaude Uber
Normalnull (NN) definiert. Damit kénnen in den Baufeldern 5 und 7 Baukérper bis zu 8,0 m tats&chli-
cher H6he entstehen, in den Baufeldern 6 und 8 bis zu 9,0 m, in den Baufeldern 3 und 4 bis zu 7,5 m
bzw. 8,5 m sowie in den Baufeldern 1 und 2 bis zu 7,0 m Héhe. Mit diesen Angaben wird zudem
eine gestalterisch wirksame Hohenstaffelung im Gebiet erreicht.

In den Baufeldern 1 und 2 erfolgt zuséatzlich aus den o.g. stéddtebaulichen Griinden fir Geb&ude mit
Wohnnutzung die Festsetzung der Gebdudehohe durch Angaben zu Wand- und Firsthéhen in Ver-
bindung mit der Festsetzung von gesonderten Dachneigungen.

Als Orientierungshilfe fur die Ermittlung kiinftiger ErschlieBungsbeitrége ist in Anlage 3 zur Begriin-
dung die entsprechend der Festsetzung der maximalen Geb&udehdhen mégliche Anzahl von Vollge-
schossen dargestellt.

Wegen der Nachbarschaft zum Mischgebiet Voracker kommt dem Immissionsschutz Bedeutung zu.

Neben der bereits dargestellten Einschrankung der gewerblichen Nutzung in den Baufeldern 1 bis 4

werden im Bebauungsplan in den als Gewerbegebiet ausgewiesenen Baufeldern 5 bis 8 verschiede-
ne Betriebsarten ausgeschlossen:

Im Abstandserlass 1998 des Landes Nordrhein-Westfalen, der auch in Baden-Wirttemberg, vor al-
lem in Gemengelagen, Anwendung findet, sind in einer Abstandsliste infrage kommende Betriebe
und Anlagen aufgelistet und den Abstandsklassen von | (1500 m Abstand) bis VIl (100 m Abstand)
zugeordnet. Das bedeutet, dass je nach Entfernung bestimmte Betriebe und Anlagen nicht zuléssig
sind. Darauf nehmen die differenzierten Bestimmungen fir die Baufelder 5 bis 8 des Gewerbege-
biets Bezug (Ziff. 1.01 (b) der Planungsrechtlichen Festsetzungen). Da der erwdhnte Abstandserlass
sich auf die Entfernung von Betrieben zum allgemeinen Wohngebiet bezieht, das Gebiet Voracker
aber Mischgebiet ist, kbnnen nach Ziff. 2.2.2.5 des genannten Abstandserlasses einzelne, in der Ab-
standsliste mit (*) bezeichnete Betriebe und Anlagen der jeweils Uberndchsten Abstandsklasse zuge-
ordnet werden. Dies fuhrt im Baugebiet ,Hinter der Kirche II”, was die zulassigen Betriebsarten be-
trifft, zu einer relativ hohen Flexibilitat. Die Abstandsklassen und zugehdérigen Betriebsarten sind in
der Anlage 1 zu den planungsrechtlichen Festsetzungen aufgelistet.
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04 ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird im Stiden an die bestehende MarienstraBe angefiigt. Von hier geht die in-
nere ErschlieBung aus: als Fortsetzung der aus dem bestehenden Gewerbegebiet kommenden Fel-
benstraBe und AlbstraBe (6stliche Begrenzung) und als west-ost-gerichtete ParallelstraB3e zur Mari-
enstrale.

Die nach Norden fortgefiihrte AlbstraBe bekommt einen Anschluss an die Rottenburger Stral3e

L 391. Obwohl dieser Anschluss im FNP zunéchst von der Genehmigung ausgenommen wurde, ist
seine Notwendigkeit und ZweckmaBigkeit evident, vor allem aber die Logik im StraBennetz der Ge-
meinde zwingend. Bis heute muss sich der Verkehr, Uberwiegend Richtung Rottenburg/ B 28/ B 27
BAB usw. aus dem grofB3en bestehenden Gewerbegebiet, den Sport- und Erholungsflachen Uber
MarienstraBe und WilhelmstraBe durch den Ortskern, bzw. Uber die Rammertstra3e zur L 391 ab-
wickeln. Dies ist schon heute ein verbesserungsbedurftiger Zustand. Dass die innere Ortslage nicht
nur nicht weiter belastet werden darf, sondern vielmehr entlastet werden muss, liegt auf der Hand.

Wie bereits in Abschnitt 01 dieser Begrindung erwahnt, scheidet ein Standort im Westen oder im
Slden aus stadtebaulichen Griinden aus. Auf die Immissionsauswirkungen wurde bereits eingegan-
gen, ebenso auf die bereits vorhandene Bebauung und Nutzung und daraus gegebenenfalls entste-
hende Nutzungskonflikte.

Demgegeniiber stellte sich erneut heraus, dass das jetzt bestehende Gewerbegebiet ,Hinter der Kir-
che I” im Osten des Ortes richtig situiert ist, und zwar auch dann, falls in Zukunft tber weitere Aus-
weisung gewerblicher Flachen nachgedacht werden muss: bereits jetzt ist die im Flachennutzungs-
plan ausgewiesene und im vorliegenden Bebauungsplan behandelte Flache ca. 20 % kleiner als sie
entsprechend den der Flachennutzungsplanung zugrundeliegenden Prognosen sein kdénnte (Ab-
schnitt 6.3 und 7.1.2 (b) des Erlauterungsberichts zum Flachennutzungsplan).

Die ErschlieBung der Gewerbegebiete ,Hinter der Kirche I’ (Bestand) und ,Hinter der Kirche 11’ (Pla-
nung) aus dem Ortszentrum von Siiden Uber die dorfgerecht ausgebaute WilhelmstraBBe einerseits,
oder Uber die an Wohngebieten vorbeifiihrende RammertstraBe von Norden andererseits, erfullt
aber bereits heute keineswegs die an eine mdglichst stérungsfreie Zufahrt zu gewerblicher Nutzung
zu stellenden Anforderungen. Bei Zunahme des Verkehrsaufkommens, insbesondere des Schwer-
lastverkehrs, wird sich das Problem zweifellos noch verscharfen.

Es kommt hinzu, dass auch das durch die im Siidosten liegenden Sport- und Freizeitanlagen sowie
durch die Naherholungsnutzung und Bewirtschaftung des Waldgebiets Rauher Rammert verursachte
Verkehrsaufkommen heute ebenfalls tber WilhelmstraBe bzw. RammertstraBe abgewickelt wird, zu-
kiinftig aber besser organisiert werden muss.

Nachdem eine weitere Uberpriifung ergeben hatte, dass eine eventuelle Verlangerung der Felben-
strafB3e sowohl am Anschlusspunkt an die L 391 als auch im Hinblick auf eine spatere Gebietserwei-
terung nach Osten unglinstig liegen wirde, ist der Anschluss der verlédngerten AlbstraBe an die L
391 mit dem vorliegenden Bebauungsplan wieder aufgenommen worden. Nach weiterer detaillierter
Untersuchung wurde die Einmindung gegeniber den Vorplanungen um ca. 12,0 m nach Westen
verschoben. Dadurch wird zwar nicht mehr der tbersichtlichste Punkt fir die Einmindung gewabhilt;
die Belange der Verkehrssicherheit an dieser Stelle sind jedoch gewéhrleistet. Auch angesichts der
dadurch ermdglichten Reduzierung des Planbereichs (Herausnahme, d.h. Beibehaltung des offenen
Wassergrabens) und der daraus resultierenden erheblichen Minderung des Eingriffs in die Natur,
kann dies toleriert werden. Erforderliche Abbiegespuren usw. sowie die Sichtfelder sind im Bebau-
ungsplan dargestellt.

Um gewerblichen Verkehr aus WohnstraBen fernzuhalten, ist die mittlere ErschlieBungsstraf3e im
Gewerbegebiet nicht bis zur RammertstraBe durchgeflihrt, sondern endet in einem ausreichend grof3
bemessenen Wendeplatz, von dem aus das fahrbahnbegleitende Gehwegnetz im Gebiet mit der
RammertstraBe verbunden wird. Am Wendeplatz sind 6ffentliche Parkplatze angeordnet. Entlang der
ErschlieBungsstraBen sind Zonen ausgewiesen, auf denen nur private Stellplatze und Grundsticks-
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zufahrten entstehen kénnen. Auf diesen Flachen ist ein Pflanzgebot verbindlich einzuhalten, um die
Grunstruktur zu unterstiitzen und das Straf3enbild aufzuwerten.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung — Energie, Wasser und Abwasser — ist durch Anschluss an die ausreichend
dimensionierten 6ffentlichen Netze gesichert. Zur Ableitung des Dach- und Oberflaichenwassers war
urspriinglich ein System von Drainagen mit Anschluss an Retentionsmulden angedacht. Eine von
der Gemeinde in Auftrag gegebene Untersuchung zu den Eigenschaften des Baugrundes, der Wie-
derverwendbarkeit von Erdreich und vor allem zur Versickerungsfahigkeit des Bodens ergab, dass
eine Versickerung mit zeitweiliger Speicherung (Pufferung) wegen der festgestellten geringstmdgli-
chen Durchléssigkeitswerte im Gebiet nicht mdglich ist. Das geologische ErschlieBungsgutachten
kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen ist die Begriinung von Flachdachern vorgeschrieben, um
das Dachwasser riickzuhalten bzw. zu speichern und damit die Abflussgeschwindigkeit zu bremsen.
In den 6rtlichen Bauvorschriften enthélt die Empfehlung, auch geneigte Dacher zu begrinen.

Wegen der sensiblen Lage des Planungsgebietes am Ortsrand und der Einbindung in das Land-
schaftsbild wird festgesetzt, dass oberirdische Freileitungen fiir Stromversorgung und Telekommuni-
kation unzuldssig sind und verkabelt werden missen.

Griinordnung

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs wurde von der Planstatt fur Landschaftsarchitektur
und Umweltplanung Johann Senner, Uberlingen, der Griinordnungsplan erarbeitet, dessen Vorschla-
ge und Festsetzungen im Bebauungsplan verarbeitet sind. Leitbild ist es, das durch Bebauung un-
umgéngliche MalR an Beeintrachtigung von Natur und Landschaft so gering wie vertretbar zu halten,
das Vorhaben Gewerbegebiet ,Hinter der Kirche 1I” somit soweit wie mdglich umweltvertraglich um-
zusetzen.

Die Grinstruktur wird im Ost-West-Verlauf gepragt durch lockere Baumreihen zwischen den an Mari-
enstraBe und StraBe A vorgesehenen Stellplatzen, sowie durch eine Baumallee — unter weitestge-
hender Erhaltung der vorhandenen Baum-/Gehdlzgruppen — entlang der L 391. Im Nord-Sud-Verlauf
kreuzen, zur Gliederung und Verdeutlichung der Bebauungsstruktur (,Baufelder’) weitere Baum- und
Geholzgruppen auf privaten Grundstiicken, die durch Pflanzgebote festsetzt werden.

Um den in Gewerbegebieten in der Regel hohen Versiegelungsgrad einzuddmmen, sind zu Gestal-
tung und Bepflanzung freibleibender Grundstiicksflachen sowohl im Plan als auch in den beiden
Textteilen entsprechende Festsetzungen bzw. Bauvorschriften getroffen.

Die Pflanzlisten sind als Anlage 2 Bestandteil der textlichen Festsetzungen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde ebenfalls von der Planstatt fur
Landschaftsarchitektur und Umweltplanung Johann Senner erarbeitet. Entsprechend dem verwende-
ten Bewertungssystem werden den Schutzgitern im Bestand, d.h. vor der Bebauung, unterschiedli-
che Funktionserfullungsgrade bzw. Empfindlichkeiten zugeordnet: Schutzglter Boden, Wasser und
Landschaftsbild mittlere, Schutzguter Klima sowie Pflanzen und Tiere geringe Empfindlichkeit. Ana-
log wurde verfahren, um die Bedeutung der Schutzgiiter nach der Bebauung einzuordnen.
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Bei der GegenUberstellung Bestand zu Planung, d.h. zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs, ist
festzustellen, dass zahlreiche Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen im Planungsgebiet selbst fester
Bestandteil der vorliegenden Planung sind. Dazu zahlen neue Grinstrukturen, zahlreiche Baum-
pflanzungen und sonstige Pflanzgebote, die Flachdachbegriinung, planungsrechtliche Festsetzun-
gen zum Thema Bodenschutz u.a.m.

Urspriinglich, d.h. bis zur Anhérung der Tréager 6ffentlicher Belange, war vorgesehen, den wasser-
fuhrenden Graben am Ostrand des Planungsgebietes zu verdolen. Durch die Verschiebung der An-
schlussstelle AlbstraBe/ L 391 nach Westen (vgl. Abschnitt 04) ergibt sich die Méglichkeit, den Was-
sergraben aufBerhalb des Planungsgebietes offen beizubehalten. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wurde entsprechend geéndert.

Nach der erneuten Bilanzierung von Eingriff- und Ausgleich kommt das Blro Senner Johann Senner
zu dem Schluss, dass der Eingriff fir die Schutzgiter Boden, Wasser und Landschaftsbild innerhalb
des Plangebiets nicht ausgeglichen werden kann. Der erforderliche Kompensationsbedarf kann ex-
tern auf einem Teilstick des Grundstiick 1186 ausgeglichen werden. Entsprechende MaBnahmen
sind im Griinordnungsplan beschrieben.

Umwelt- und Immissionsschutz

Nach den Bestimmungen des mit Rechtskraft vom 03.08.2001 gednderten Baugesetzbuches wird im
Gebiet die in Anlage 1 Nr. 18.7 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) flr eine
UVP mit Umweltbericht erforderliche GréBenordnung (Grundflache, d.h. Nettobauland mal GRZ
mind. 10 ha) bei weitem nicht erreicht.

Hinsichtlich der Immissionsbelastung (L&rm usw.) im sudlich anschlieBenden Gebiet besteht kein
Handlungsbedarf, da es sich hier ebenfalls um Gewerbegebiet handelt. Gleiches gilt, wegen der oh-
nehin bestehenden Vorbelastung durch die LandesstraB3e, in nérdlicher Richtung. Nach Westen zum
Mischgebiet Voracker jenseits der Rammertstrai3e, héalt ein durchschnittlich 100 m breiter Streifen
eingeschranktes Gewerbegebiet einen Pufferabstand zur dortigen Bebauung. Vgl. hierzu im (ibrigen
Ziff. 03 dieser Begrundung hinsichtlich der innerhalb der Baufelder zuléssigen Betriebe und Anlagen.

Gestaltungsgesichtspunkte

Die Gestaltung des Umfeldes, die Einbindung in die Landschaft, die architektonische Qualitat der
Gebaude erhalten auch in Gewerbegebieten steigende Bedeutung.

Aus diesen Uberlegungen resultieren u.a. folgende im Bebauungsplan enthaltenen Darstellungen:

— ,schrager’ Verlauf der Straf3e A, um von Osten bzw. fir den Autofahrer auf der L 391 den Blick
auf die Dorfsilhouette mit der Kirche freizuhalten.

—  Grinordnung mit raumbildenden Pflanzgeboten und Eingriinung nach auB3en zur angrenzenden
Landschaft.

— Angaben zu Dachformen, Materialien, Fassadenbegrinung usw. in den planungsrechtlichen
Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften

—  Hohenstaffelung der Baukérper

— Baulinien statt Baugrenzen im Osten der Baufelder 7 und 8, um einen geordneten Bebauungs-
rand zur Landschaft zu gewéhrleisten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen insgesamt dazu beitragen, im Rahmen des Mogli-
chen auch ein Gewerbegebiet zu einem attraktiven Bestandteil des Siedlungskdrpers zu machen.
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1

Vorbemerkung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Hinter der Kirche II“ wurde das
Biro Senner (Uberlingen) im Herbst 2001 beauftragt fiir dieses Vorhaben ei-
nen begleitenden Grinordnungsplan zu erstellen. Grundlage ist der Entwurf
zum Bebauungsplan ,Hinter der Kirche I, vom 22.10.2004 der im Biro
Krisch+Partner, Ttbingen, erstellt wurde.

Das Plangebiet umfalit eine Flache von ca. 6,74 ha.
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2 Rechtsgrundlagen zur Griinordnungsplanung

g

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 25.
Marz 2002 (BGBI. | 8. 1193), geandert durch Art. 167 der Verordnung vom
25. November 2003 (BGBI. | S 2304, 2323)

. Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tber die Er-

holungsvorsorge in der freien Landschaft (NatSchG BW) vom 23.11.2002,
Zuletzt geéandert durch das Gesetz zur Anderung des
Naturschutzgesetzes vom 19.11.2002 (GBI. BW 02, S. 424)

. Wassergesetz (WG) fiir Baden - Wiirttemberg in Kraft seit dem:

13.01.2004, Zuletzt ge&ndert durch das Gesetz zur Anderung
wasserrechtlicher Vorschriften vom 22.12.2003 (GBI. 2004 S. 1)
(In Kraft seit dem: 13.01.2004

. Gesetz zum Schutz des Bodens (BodSchG) fir Baden - Wiirttemberg vom

24. Juni 1991, GBI. 1991, 434, zuletzt geandert durch Gesetz 12.
Dezember 1994 (GBI. S. 653)

. Baugesetzbuch (BauGB), Zuletzt gedndert durch das Gesetz zur

Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 24.06.2004 (BGBI |
S. 1359), In Kraft seit dem: 20.07.2004

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des

Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitsstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | 93, S. 466)
(In Kraft seit dem: 01.05.1893

. Landesbauordnung fiir Baden — Wiirttemberg, (LBO BW), zuletzt gesndert

durch das Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 29.10.2003 (GBI. BW 03, S. 695), in Kraft seit dem:
08.11.2003

. Planzeichenverordnung (PlanZVO) 5. Verordnung tiber die Ausarbeitung

der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts Stand: 18.12.1990
(BGBI. 1 96, S. 58)
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3 Aussagen iibergeordneter Planungen

3.1 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

In der Fortschreibung von Flachennutzungsplan und Landschaftsplan vom
Juni 2001 wird fur das Gewerbegebiet G9 ,Voricker die Eingriinung des
Ortsrandes nach Osten empfohlen.

Bestandsanalyse des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes:

.Die Beurteilungstiefe, also die Ermittlungsintensitat ist von den Spezifika des
einzelnen Vorhabens, der Bedeutung und der spezifischen Empfindlichkeit
der potentiell betroffenen Funktionen sowie der sich daraus ergebenden vor-
aussichtlichen Wirkungs- und Beeintrachtigungsintensitaten abhangig." '

Durch die vorgesehene Bebauung sind im Wesentlichen Funktionsauspri-
gungen von allgemeiner Bedeutung betroffen. Der Bestandsanalyse wer-

den deshalb Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Indikatorfunktion zugrunde
gelegt.

. LANA, Teil Il Vorschidge zur bundeseinheitlichen Anwendung der Eingriffsregelung nach”
§ 8 BNatSchG, Stuttgart Juni 1996
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4 Bestandsanalyse des Naturhaushaltes und des
Landschaftshildes

4.1 Gebietscharakteristik

Die Gemarkung Hirrlingen befindet sich in der naturraumlichen Einheit:
,Gauplatten”.

Das Plangebiet ,Hinter der Kirche II* mit einer Flache von ca.6,74ha ist Teil
des norddstlichen Siedlungsrandes von Hirrlingen. Nach Siiden wird das
Gebiet von bestehender Gewerbebebauung begrenzt; im Westen grenzt be-
stehende Wohnbebauung an. Nach Osten und Norden wird das Bearbei-
tungsgebiet von landwirtschaftlicher Nutzung umgeben.

Auch das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.
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4.2 Schutzgut Boden

4.2.1 Darstellung des Erfiillungsgrades der Bodenfunktionen

Gemal § 1 BodSchG BW werden die Béden im Bearbeitungsgebiet nach ih-
rer Leistungsfahigkeit als Trager verschiedener Bodenfunktionen und nach
ihrer Schutzwiirdigkeit bewertet. Diese Bewertung wird anhand des ,Leitfa-
dens fur Planungs- und Gestattungsverfahren® (1995) 2 mit Hilfe der Daten der
Bodenschatzung durchgefuhrt Weitere Grundlage der Bewertung ist die
geologische Karte®.

4.2.2 Standort fiir die natiirliche Vegetation [NV]

423

4.2.4

Geologischer Untergrund, Grundwasserverhaltnisse und die klimatischen Ge-
gebenheiten bestimmen malgeblich die biologische Leistungsfahigkeit des
Bodens und somit die potentielle natiirliche Vegetation, die dieser Standort
tragen kann.

Der Karte ,Potentielle natlrliche Vegetation [...] und naturrdumliche Einhei-
ten* * ist fur diesen Standort in erster Linie der Typ des ,Reichen Hainsimsen
Buchenwaldes, teilweise mit Seegras” zu entnehmen.

Standort fiir Kulturpflanzen [KU]

Der 6kologischen Standorteignungskarte® sind fiir das ,Hirrlinger Korngau*
als vorrangige landbauliche Nutzungsmaglichkeiten Ackerbau und fiir den
,Haigerloch Rottenburger Gipskeuperrand” Griinland zu entnehmen.

Die reale Nutzung entspricht diesen Angaben mit iberwiegend ackerbauli-
cher Nutzung im Plangebiet.

Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf [WA]

Als FlieBwiderstand fur Niederschlage ist der Boden von ausschlaggebender
Bedeutung far die Grundwasserneubildung und Grundwasserqualitat.

Die Funktionserfiillung fir die lehmigen Tonb&den und Lehmbdden der Zu-
standsstufen 3 und 4 wird entsprechend dem Bewertungsrahmen als 3 (mit-
tel) eingestuft.

? vgl. UMWELTMINISTERIUM BADEN — WURTTEMBERG: Bewertung von Bdden nach
ihrer Leistungsféhigkeit, Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren, September
1995
® GEOLOGISCHES LANDESAMT IN BADEN-WURTTEMBERG (1963): Geologische Karte
von Baden-Wiirttemberg, Blatt 7519 Rottenburg
vgl M. THEIS und E. WALTER, Potentielle natirliche Vegetation und Naturraumliche
Einheiten
Untersuchungen zur Landschaftsplanung, Band 21, LfU,
° vgl. WELLER, okologische Standorteignungskarte fir den Landbau in Baden —
Wiirttemberg, .
Stuttgart 1990
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4.2.5 Filter- und Puffervermégen fiir Schadstoffe [FP]

Die physikalisch — chemischen Filtereigenschaften, die mechanischen Filter-
eigenschaften und das Filtervermégen gegeniiber Schwermetallen bestim-
men das Filter- und Puffervermégen des Bodens.

4.2.6 Landschaftsgeschichtliche Urkunde [LU]

Die Entwicklung der Béden (iber den Lettenkohlenschichten des Unteren
Keupers und den Diluvialen L&Rlehmen 1Rt im Plangebiet keine aulerge-
wohnlichen Gegebenheiten bzw. landschaftsgeschichtlichen Urkunden er-
warten.

4.2.7 Zusammenfassung

Im Folgenden werden die Ergebnisse hinsichtlich der Funktionserfiillung der
Béden im Untersuchungsraum nach dem ,Leitfaden fiir Planungen und
Gestattungsverfahren*, (UMWELTMINISTERIUM BADEN — WURTTEM-
BERG; Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit, September
1995) tabellarisch zusammengestelit.

Die Flache von 0,15 ha unter der vorhandene Fahrbahn wird mit ,geringer
Funktionserflllung bewertet.

‘Boen NV R WA e e

bewer-
tung
LT3V62/58 | 2 3 3 5 1 5 | 021ha
LT 4V 58/55 | 2 3 3 4 1 3 3,16 ha
LT4V55/52 | 2 3 3 4 : 3 0,95 ha
L 4V 62/61 1 4 3 3 1 3 0,94 ha
L4V 56/55 | 2 3 3 3 1 3 0,90 ha
L3V 6867 | 1 4 3 | 4 1 4 0,34 ha
L4vsese | 2 3 3 3 1 1 | 3 0,09 ha

Die Leistungsfahigkeit eines Standortes zur Erfiillung der Bodenfunktionen ist
nach folgendem Schema eingeteilt:

> 1 x 5 (Klassenwert) = Standort sehr hoher Bedeutung fiir
den Boden

22x4 =4 Standort hoher Bedeutung
1x4oder=2x3 = Standort bedeutend
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LEGENDE ERFULLUNGSGRAD DER BODENFUNKTIONEN

Standort mit sehr hoher Funktionserfiillung

Standort mit hoher Funktionserfiillung

Standort mit mittlerer Funktionserfiillung

Standort mit maRiger Funktionserfiillung

= Mo

Standort mit geringer Funktionserfiillung

Entsprechend dem Bewertungssystem ist fiir den Boden des Plange-
bietes insgesamt ein liberwiegend mittlerer Funktionserfiillungsgrad

festzustellen. Dabei entfallen flichenmiRig

ca. 0,21 ha auf Standorte sehr hoher Bedeutung

ca. 0,34 ha auf Standorte hohe Bedeutung und

ca. 6,04 auf Standorte mittlerer Bedeutung.

Ca. 0,15 ha im Bereich der vorhandene Strae werden mit einer gerin-
gen Bedeutung fiir das Schutzgut Boden bewertet.

Die Ergebnisse sind im Anhang kartographisch dargestellt.

4.2.8 Versickerungsfahigkeit im geplanten Baugebiet

Die Bodenschatzung spricht die oberen Bodenhorizonte mit ,.Schwerem Ton
und Lehm" an.

Den geologischen Untergrund bilden die Lettenkohlenschichten des Unteren
Keupers; im nordwestlichen Bereich Dilluviale LoRlehme (GEOLOGISCHE
KARTE VON BADEN WURTTEMBERG, Blatt 7519 Rottenburg).

Die Versickerung von Niederschlagswasser setzt durchlassigen Untergrund
und einen ausreichenden Abstand von der Grundwasseroberfliche voraus.
Der Untergrund muR die anfallenden Sickerwassermengen aufnehmen kén-
nen. Die Aufnahme kann direkt oder (iber ein ausreichend dimensioniertes
Speichervolumen der Sickeranlage zu verzdgerten Versickerungen in Tro-
ckenperioden erfolgen.

Die Durchlassigkeit der Lockergesteine hangt iberwiegend von ihrer Korn-
grofie und —verteilung ab und wird durch den Durchlassigkeitsbeiwert
(k-Wert) ausgedriickt. Geman ATV-Arbeitsblatt A 138 muR der Durchlassig-
keitsbeiwert des wassergeséttigten Bodens, in dem die Versickerung stattfin-
den soll, zwischen k; = 5 x 10 und 5 x 10°® m/s liegen.

Nach dem einschlagigen Regelwerk (ATV, DVWK, Leitfaden 2000, etc.) kan-
nen fir die Bdden im Untersuchungsraum folgende Schliisse gezogen wer-
den;
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Den angetroffenen lehmig — tonigen Keuper- und LéRlehme missen hinsicht-
lich der Versickerungsfahigkeit unglinstige Bedingungen zugesprochen wer-

den. Der Durchléssigkeitsbeiwert (ki) kann mit < 10 = geschatzt werden, wo-

durch lediglich eine geringe Durchléssigkeit gegeben ist.

Das geologische ErschlieBungsgutachten stellt fest, daR eine Versickerung
gemal Arbeitsblatt ATV ,A138" (Entwurf von 1999) nicht maoglich ist. (TER-
TON, 2002)

4.3 Schutzgut Wasser

4.3.1 Grundwasser

Das Planungsgebiet ,Hinter der Kirche II* liegt am Randbereich der Grund-
wasserlandschaft: ,Muschelkalk und Lettenkeuper” nahe der Talflllungen des
Neckar.

Im Bereich der Lettenkeuper sind in der Regel Sicker- und Schichtwasser
vorhanden, die wegen ihrer meist geringen Flurabstiande gegen Schadstoff-
eintrége wenig geschitzt sind. Im Planungsgebiet ,Hinter der Kirche 11“ sind
die Grundwasserleiter durch lehmige Deckschichten geschiitzt,

4.3.2 Oberflichenwasser

Im Plangebiet flieRt am nordéstlichen Rand ein Entwéasserungsgraben, der
unregelmallig Wasser fuhrt. Der Entwésserungsgraben ist Teil des Entwasse-
rungsnetzes im Bereich der Dornécker und Voricker.

‘ Zusammenfassend wird dem Schutzgut Wasser im Plangebiet eine
mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaft und damit ver-
bunden eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Gewerbebebauung zu-
Eeordnet.

4.4 Schutzgut Klima / Lufthygiene
4.4.1 Klimatische Situation um Hirrlingen

Die Grundlageninformationen werden aus dem ,Klima Atlas von Baden-
Wirttemberg* ® entnommen.

Hirringen liegt im Klimabezirk ,Oberes Neckarland®
Die mittlere wirkliche Lufttemperatur im Jahr liegt bei 8°C; wahrend der Ve-
getationsperiode zwischen 14- und 15°C.

® vgl. KLIMA — ATLAS von Baden — Wiirttemberg, Bad Kissingen 1953
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Der durchschnittliche Jahresniederschlag betragt weniger als 700mm pro
Jahr; wahrend der Vegetationsperiode von Mai bis Juli fallen 220bis 240 mm.
Im Mittel herrscht 50 Tage des Jahres Nebel:

die Frostgefahr setzt ungefahr 20-50m unter der Obergrenze des Nebel ein.
(Landschaftsplan Hirrlingen 1988/90)

Im Mittel gibt es 30-40 Sommertage im Jahr.

Die Hauptwindrichtung kommt aus Siidwesten.

4.4.2 Gelidndeklimatische Situation

Das Plangebiet befindet sich in der windoffenen Lage um Hirrlingen und fallt
sanft in Richtung Stdslidost ab.

Die Nutzung aus Acker und Griinland 18Rt auf eine Entstehung von Kaltluft in
Strahlungsnachten schliefen, die in das vorhandene Gewerbegebiet abflie-
Ben kann.

Das Plangebiet ist aus klimatischer Sicht aufgrund der schwachen Hangnei-
gung und der Exposition fiir die Ortslage Hirrlingen ohne Bedeutung, fur das
vorhandene Gewerbegebiet von geringer Bedeutung.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima gegeniiber Gewerbebebau-
ung wird insgesamt als gering eingestuft.

4.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere

4.5.1 Bestand

Der Beurteilung der 6kologischen Wertigkeit des Plangebietes und der Emp-
findlichkeit gegenliber dem Vorhaben einer Gewerbebebauung liegen Be-
standserhebungen in Form von Biotoptypen zu Grunde.

Folgende Biotoptypen kommen im Planungsgebiet ,Hinter der Kirche II“ vor

@ Grabenbegleitende Hochstaudenflur  ca. 0,09 ha
& Acker ca. 6,18 ha
. Feldweg mit Trittvegetation ca. 0,08 ha
¢ Stralle ca. 0,15 ha
* Strallenbdschung ca. 0,24 ha
* Einzelbdume mit Heckenstrukturen

Fléache des gesamten Plangebietes ca. 6,74ha
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4.5.2 Bewertung

Im folgenden werden die vorhandenen Biotope in eine vier-stufige-Werteskala

nach RECK (1990) eingeardnet.

BEWERTUNG

BIOTOPTYP |

Standorte mit einer sehr hohen Be-
deutung fiir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere im Naturhaushalt

(Wertstufen 8 und 9 nach RECK, 1990).

Im Plangebiet treten keine FlAchen auf, die eine ‘
sehr hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotop-
schutz haben.

Standorte mit einer hohen Bedeutung
fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
im Naturhaushalt

(Wertstufen 5, 6 und 7 nach RECK, 1980).

Im Plangebiet sind dies die folgenden Flachen

mit einer Gesamtgréle von ca. 0,09 ha:
Grabenbegleitende Staudenflur (ca. 0,09 ha)
6 Einzelbdume mit Heckenstrukturen

Die Zuweisung der 0.g. Flachen resultiert in be-
sonderem Male aus der Funktion als Element im
Biotopverbund.

Standorte mit einer mittleren Bedeu-
tung fir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere im Naturhaushalt

{Waertstufen 3 und 4 nach RECK, 1990).

Im Plangebiei ist dies der Feldweg mit Trittvege-
tation mit einer Flachen von ca. 0,08 ha.

Standorte mit einer geringer Bedeu-
tung fiir das Schutzgut Pflanzen und

Tiere im Naturhaushalt
(Wertstufen 1 und 2 nach RECK, 1990).

Im Plangebiet sind dies folgende Flachen mit ei-
ner Gesamtgrofe von ca. 6,57 ha:

Strafte (ca. 0,15 ha)

Stralenhdschung (ca. 0,24 ha)

Acker (ca. 6,18 ha)

Aufgrund der insgesamt mangelhaften Biotop-
ausstattung fiir Tiere und Pflanzen wird diesen

wird insgesamt gering eingeschatzt.

Dabei entfallen

Gewerbebebauung.

Flachen die Wertstufe ,gering” zugeordnet.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Pflanzen und Tiere gegeniiber Gewerbebebauung

ca. 0,09 ha der Flichen auf Standorte mit einer hohen Empfindlichkeit
ca. 0,08 ha der Flachen auf Standorte mit einer mittleren Empfindlichkeit und
ca. 6,57 ha der Flachen auf Standorte mit einer geringen Empfindlichkeit gegeniber
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4.6 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt in ganzheitlicher Betrachtungs-
weise. Neben dem Eigenwert sollen visuelle und emotional wahrnehmbare
Qualitaten im Landschaftsleben Berlicksichtigung finden.

Die Landschaftsbildeinheit kann in Anlehnung an das F + E Vorhaben
80801139’ wie folgt beschrieben werden

MAKROEBENE

® Sanft gewellte Landschaft des Keuper

s

LANDSCHAFTSBILD MESOEBENE

® sanft fallender Stdsiidosthang

'MIKROEBENE

® Siedlungsrandbereich Hirrlingen

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Hirrlingen und
schliefit dabei an eine vergleichsweise neue Wohn- und Gewerbebebauung
an. Das Gebiet weist damit ein nur geringes kulturraumtypisches Erschei-
nungsbild auf.

Von der Stral3e Rottenburg - Hirrlingen blickt man derzeit zum norddstlichen
Ortsrand von Hirrlingen. Die neue Bebauung bildet somit den kinftigen nord-
ostlichen Ortsrand von Hirrlingen.

Der offene Charakter der Landschaft um Hirrlingen kann damit als typisch
gelten und sollte zur Vermeidung von visuellen Barrieren (Unterbrechung von
Blickbeziigen) weitgehend unberihrt bleiben. Im anderen Fall waren Beein-
trachtigungen fiir die sinnliche Wahrnehmung nicht auszuschlieRen.

7 vgl. BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, L. KRAUSE, D. KLOPPE, Landschaftsbild in-der
Eingriffsregelung, Bonn - Bad Godesberg, 1996.
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Die das Plangebiet umgebende Feldflur mit Wegen und weiten Blickbezugen stellt einen Er-
holungsbereich fir die Naherholung um Hirrlingen dar.

Dem Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird eine mittlere Bedeutung fiir Natur-
haushalt und Landschaft und eine damit verbundene mittlere Empfindlichkeit gegen-
iber Gewerbebebauung zugeschrieben.

4.7 Zusammenfassung

Das Plangebiet umfaft insgesamt eine Flache von ca. 6,74ha.
Fur die einzelnen Schutzglter werden im Bestand folgende Wertigkeiten
festgestellt:

Schutzgut Wertstufe
Boden 0,21 ha sehr hoch
0,34 ha hach
6,04 ha mittel
N 0,15 ha gering
Wasser mittel
Klima gering
Pflanzen und Tiere 0,09 ha hoch
0,08 ha mittel
6,57 gering
Landschaftsbild und Erholung ~ mittel
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5 Leitbild / Anforderungen an eine umweltvertrégliche Umsetzung
des Vorhabens

5.1 Leitziele

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Bestandsanalyse lassen Beeintrachtigun-
gen fur Natur und Landschaft durch die geplante Bebauung erwarten. Um das
Mal} dieser Beeintrachtigungen so gering wie moglich zu halten, soll sich die
vorgesehene bauliche Entwicklung an landschaftsplanerischen Leitzielen ori-
entieren.

Dabei sollte sowohl den abiotischen, biotischen und &sthetischen Belangen
wie auch den sozio - 6konomischen Bedingungen gleichermafen Bedeutung
beigemessen werden.

Fir das Plangebiet ,Hinter der Kirche 11" [aRt sich folgendes Leitziel formulie-
ren:

Entwicklung eines kultur- bzw. naturraumtypischen Siedlungsgefiiges
am nordéstlichen Ortsrand von Hirrlingen.

5.1.1 Schutzgut Boden

+ Die Versiegelung im Plangebiet sollte sich nur auf das notwendigste Maf
beschranken.

+ Auf Verdichtungen des Untergrundes ist soweit wie mdglich zu verzichten.

+ Auf eine fachgerechte Behandlung von Mutterboden gemal §§ 1 + 4
BodSchG wahrend der Bauarbeiten ist zu achten.

5.1.2 Schutzgut Wasser

+ Schadlich verunreinigte Niederschlagswasser durch Gewerbe (MI, GE)
dirfen nicht versickert werden. So ist Niederschlagswasser von Hoffla-
chen wegen schadlicher Verunreinigungen in die dffentliche Kanalisation
einzuleiten.

+ Der von den Straflen anfallende NiederschlagsabfluR soll aus dem Ge-
werbegebiet in die vorhandene Kanalisation eingeleitet werden.
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5.1.3 Schutzgut Klima

+ Schaffen von verdunstungsfahigen Oberflachen und Strukturen (z. B. teil-
versiegelte Beldge, Fassadenbegriinung, etc.) im Plangebiet.

5.1.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

+ Der norddstliche neue Siedlungsrand ist durch Baumpflanzungen, wie sie
fur den offenen Landschaftsraum um Hirrlingen typisch sind, zu begriinen

5.1.5 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

+ Schaffung und Entwicklung einer landschaftsgerechten Ortsrandsituation.

6 Anwendung der Eingriffsregelung (nach §1 BauGB)

6.1 Wirkungen des Vorhabens

Unter der Voraussetzung, dald der Eingriffstatbestand erfullt ist (§ 8 a Abs. 1)
mul} im Rahmen der gegenwartigen Rechtslage das Bauvorhaben auf zu
erwartende Beeintrdchtigungen fur den Naturhaushalt iberprift werden.

Eine Beeintrachtigung liegt dann vor, wenn eine Stérung einzelner Bestand-
teile des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes wahrscheinlich ist. Der
Eingriffstatbestand wird aber nur erfiillt, wenn diese Beeintrachtigung
erheblich ist.

Im folgenden werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen schutzgutbezo-
gen und nach ihrer Verursachung (bau-, anlage- und nutzungsbedingt) diffe-
renziert dargestelit.
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6.1.4 Flachenbilanz

Das geplante Bebauungsgebiet teilt sich in folgende Einzelflachen auf
(vgl. Flachenbilanz, KRISCH UND PARTNER, 22.10.2004):

Bauland

Mischgebiet (GRZ 0,6) ca. 0,58 ha
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) ca. 4,08 ha
Versorgung ca. 0,003 ha
Verkehrsflachen

Fahrbahn ca. 0,42 ha
Landesstrasse ca. 0,27 ha
Off. Stellplatze ca. 0,01 ha
Gehwege ca. 0,16 ha
Griinflachen

Offentliche Griinflachen ca. 0,33 ha
Privat Griinflachen ca. 0,89 ha
Gesamt: ca. 6,743 ha

Unter Bericksichtigung der zugrundeliegenden Grundflachenzahlen fiir Ge-
werbe- und Mischgebiete, des Zuschlages nach§19 (4) BauNVO und der
StralBen ergibt sich im Plangebiet voraussichtlich eine potentielle Neuversie-
gelung Flache von ca. 4,30 ha.

Versiegelbare Zuschlag

Flache s
Mischgebiet, GRZ 0,6 0,35 ha 0,0
Gewerbegebiet GRZ 0,8 3,26 ha 0,0
Landesstrasse (0,15 ha vorhanden) 0,27 ha
ErschlieBungsstraken (Fahrbahn) 10,42 ha -

Vollversiegelung 4,30 ha

Parkfléchen (Stellplatze) und Gehweg werden teilversiegelt.

Off. Stellplatze '0,01 ha ‘
| Gehwege | 10,16 ha
Teilversiegelung 0,17 ha

Granflachen werden nicht versiegelt.

Offentliche Griinflache 0,33 ha
Private Griinflachen 0,90 ha
Restflachen aus den Baufenstern 1,04
 Offene Fléche 2,27 ha
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6.2 Schutzgut Boden

Insgesamt werden im Baugebiet 4,32 ha neu versiegelt. Diese verteilen sich
auf die Boden wie folgt:

Boden Gesamt- Flache
bewertung .

LT 3V 62/58 | sehr hoch _ 0,01 ha
L 3V 68/67 hoch 0,28 ha
LT 4V 58/55
LT 4V 55/52

L4V 62/61 | mittel 4,03 ha
L 4V 56/55 _
L 4V 58/58 |

Die unbebauten Flachen von 2,27 ha werden nach dem Eingriff wegen der
wegfallenden Nahrstoff- und Herbizideintrages um eine Wertstufe aufgewer-
tet.

Die bereits versiegelten Flachen der Landesstrasse von 0,15 ha werden beim
Ausbau miteinbezogen und behalten ihre geringe Wertigkeit.

Entsprechend dem Bewertungssystem fiir den Boden entfallen fla-
chenméBig nach der Bebauung

ca. 0,26 ha auf Standorte sehr hoher Bedeutung

ca. 2,01 ha auf Standorte hoher Bedeutung und

ca. 4,47 ha auf Standorte geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Bo-
den.

6.3 Schutzgut Wasser

Die unbebauten Flachen (ca. 2,27 ha) und die teilversiegelten Flachen (ca.
0,17 ha) werden nach dem Eingriff mit der Wertstufe ,hoch* bewertet, da der
Néhrstoff- und Herbizideintrag aus der Landwirtschaft entfallt.

Durch die Planung werden 4,30 ha voll versiegelt, die mit der Wertstufe ,ge-
ring" bewertet werden.




Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ,Hinter der Kirche 11"

24

6.4 Schutzgut Klima / Lufthygiene

Das Plangebiet ist aus klimatischer Sicht aufgrund der schwachen Hangnei-
gung und der Exposition fiir die Ortslage Hirrlingen ohne Bedeutung, firr das
vorhandene Gewerbegebiet von geringer Bedeutung.

| Entsprechend dem Bewertungssystem fiir das Schutzgut Klima wird die

Flache auch nach der Bebauung als Standort mit geringer Bedeutung

fir das Lokalklima eingeschiitzt.

6.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere

6.5.1 Biotopausstattung

Nach der Bebauung werden folgende Biotoptypen im Plangebiet ,Hinter der

Kirche II* erwartet.

¢ Bebaute Fléchen ca. 3,61 ha
& Strallen ca. 0,72 ha
% Parkflachen ca. 0,01 ha
¢ Wege ca. 0,09 ha
Y Griinflache ca. 2,11 ha
@ 130 Einzelbaume

Flache des gesamten Plangebietes ca. 6,74ha




1-------.-.....
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6.5.2 Bewertung

Im folgenden werden die erwarteten Biotoptypen in eine vier-stufige-Werte-
skala nach RECK (1990) eingeordnet.

BEWERTUNG

BIOTOPTYP

Standorte mit einer sehr hohen
Bedeutung fur das Schutzgut
Pflanzen und Tiere im
Naturhaushalit

(Wertstufen 8 und 9 nach RECK,

1900).

Im Plangebiet treten keine Flachen auf, die
eine sehr hohe Bedeutung fur den Arten- und

- Biotopschutz haben werden.

Standorte mit einer hohen
Bedeutung fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere im Natur-
haushalt

(Wertstufen 5, 6 und 7 nach
RECK, 1990).

Im Plangebiet treten keine Flachen auf, die
eine hohe Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz haben werden.

! Standorte mit einer mittleren

Bedeutung fur das Schutzgut
Pflanzen und Tiere im
Naturhaushalt

(Wertstufen 3 und 4 nach RECK,

1990).

Im Plangebiet sind dies alle nicht (iberbauten
Flachen mit einer Gesamtgréfie von

ca. 2,27ha.

Aufgrund der insgesamt wertvollen Biotopaus-
stattung mit Einzelbdumen wird diesen und da
sie durch ihre lineare Struktur eine Funktion
im Biotopverbund Gbernehmen kdénnen, wird
diesen Flachen die Wertstufe ,mittel*
zugeordnet

Off. und private Grinflachen (ca. 1,23 ha)
Restflachen aus den Baufenstern
(ca. 1,04 ha)

Standorte mit einer geringer
Bedeutung fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere im
Naturhaushalt

(Wertstufen 1 und 2 nach RECK,

1990).

Im Plangebiet sind dies alle versiegelten
Flachen und iberbaubaren Bereiche mit einer
Gesamtgrolte von ca. 4,47 ha:

Vollversiegelung (ca. 4,30 ha)
Teilversiegelung (ca. 0,17 ha)

Entsprechend dem Bewertungssystem fiir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere entfallen nach der Bebauung

ca. 2,27 ha auf Standorte mit einer mittleren Bedeutung

ca. 4,47 ha auf Standorte mit einer geringen Bedeutung fiir das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere.

Die linearen Elemente auf Baumreihen innerhalb des Bebauungsgebie-
tes bieten Potentiale fiir den Biotopverbund.




—
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6.6 Schutzgut Landschaftsbild

Nach der Bebauung wird durch die Fiihrung der Stralle die Blickbeziehung
zur Kirche von Hirrlingen freigehalten.

Der Ortsrand von Hirrlingen sowie das Ortsbild innerhalb des Baugebietes
wird durch Pflanzmafinahmen in naturraumtypischer Weise im Bereich der
Grunflachen (2,27 ha) durch Baumpflanzungen wiederhergestelit.

Teilversiegelte Bereiche (ca. 0,17 ha) gleichen in ihrem Charakter der vor-
handenen intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache.

Die versiegelbaren Flachen (ca. 4,30 ha) im Bereich des Plangebietes ,Hinter
der Kirche 11 stellen eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes dar.

Entsprechend dem Bewertungssystem fiir das Schutzgut Landschafts-
bild entfallen nach der Bebauung

ca. 2,27 ha auf Standorte mit einer hohen Bedeutung,

ca. 0,17 ha auf Standorte mit einer mittleren Bedeutung

ca. 4,30 ha auf Standorte mit einer geringen Bedeutung fiir das Schutz-
gut Landschaftsbild.
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8 Griinordnerische MaBnahmen und Begriindung

§ 8 BNatSchG und 1 a BauGB: ,Der Verursacher eines Eingriffs ist zu ver-
pflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu be-
stimmenden Frist durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.”

8.1 MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintridchtigungen fiir Naturhaushalt
und Landschaft

8.1.1 Schutzgiter Boden und Wasser
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§1 BauGB)

8.1.2 Schutzglter Pflanzen und Tiere
Erhalt und Pflege vorhandener Baume

8.1.3 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Einbindung der vorgesehene Bebauung in die Landschaft durch Erhalt der
Blickbeziehung Landschaft — Kirchturm Hirrlingen
Geeignete Proportionierung der Gebdude

8.2 MaBnahmen zur Minimierung von Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt
und Landschaft

8.2.1 Schutzgiter Boden und Wasser

» Reduzierung von Erdmassenbewegungen

* Verwendung von Erdaushub im Kemgebiet des Eingriffes

* Minimierung von Beeintrachtigungen fir den Bodenwasserhaushalt durch
Reduzierung der Versiegelung auf das notwendigste Mal, durch teilver-
siegelte Belage im Bereich von Parkflachen und FulRwegen

e Anlage von Regenwasserzisternen zur Nutzung von Brauchwasser
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8.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

» Mit der Fortsetzung der innerértlichen Baumalle, der Pflanzung einer
Baumreihe an der HaupterschlieBung und der Pflanzung gliedernder
Baumreihen zwischen den Baufeldern kann ein Biotopverbund Siedlung -
Landschaft geschaffen bzw. optimiert werden.

¢ Naturnahe Gestaltung des Strallenbegleitgriins durch autochthone Saat-
gutmischungen

» Verzicht auf Einfriedungen, die fiir Kleintiere undurchlassig sind

* Nutzung von Natrium-Niederdrucklampen zur Beleuchtung, um Irritationen
nachtaktiver Tiere zu minimieren.

8.2.3 Schutzgut Klima / Lufthygiene

* Erhalt und Entwicklung eines siedlungsklimatisch wirksamen Austauschbe-
reiches (Dachbegriinung)

8.2.4 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

¢ Optische Aufwertung durch Fassadenbegriinung

8.3 MaRnahmen zur KOMPENSATION von Beeintrachtigungen fiir Naturhaus-
halt und Landschaft

Nach der Bilanzierung von Eingriff- und Ausgleich zur Ermittiung des Kom-
pensationsbedarfes (Kapitel 7) ist der Eingriff fiir die Schutzgiiter Boden,
Wasser und Landschaftsbild nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Kompensationsbedarf

Schutzgut Boden 2,55 ha
Schutzgut Wasser 1,86 ha
Schutzgut Landschaftsbild 2,03 ha

Fur die quantative Bemessung des Ausgleiches wird von dem Bedarf des am
starksten beeintréchtigten Schutzgutes ausgegangen, in diesem Fall das
Schutzgut Boden mit 2,55 ha Kompensationsbedarf.

Die Gestaltung (qualitativer Ausgleich) hangt von der Art des Eingriffes fur die
Schutzgiter Wasser und Landschaftsbild ab.

Fur das Schutzgut Wasser bedingt die Versieglung den Verlust von Flachen
zur Neubildung des Grundwassers.

Fir das Schutzgut Landschaftsbild bedingt die Bebauung und Versiegelung
den Verlust von offenen Flachen in der Landschaft.
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Daher wird das Grundstiick 1186 zum naturschutzfachlichen Ausgleich
herangezogen.

Das Grundstiick wird aktuell auf ca. 0,35 ha ackerbaulich genutzt: 0,28 ha

werden als Wiese genutzt. Daran schlief}t sich ein naturfernen Graben an
(0,08 ha).

Es ist geplant, den ackerbaulich genutzten Teil des Grundstiickes weiterhin
als Acker zu nutzen.

Die Wiese wird zur extensiv genutzten Wiese umgewandelt und so als
Retentionsflache zur Verfligung zu stehen.

* Verzicht auf Stickstoff-Diingung
* Ausmagerung durch 2-3 schlrige Mahd in den ersten 3 Jahren
= Abdem 3. Jahr 2 schiirige Mahd, 1. Schnitt ab Juli; g
ggf. Phosphor-Kali-Diingung oder Festmist-Diingung
= Monitoring durch den Kreis6kologen des Landratsamtes

Der angrenzende Graben wird auf einer Lange von 135 m am Ufer abgeflacht
und aufgeweitet, so dass das Wasser die Flache vernéssen kann. Das
bedingt eine Riickhaltung des Oberflachenabflusses und somit eine
Aufwertung der Grundwasserneubildungsrate.

Diese MaRnahmen bedeuten eine Aufwertung der Flache um zweij
Wertstufen.

Bewertung des Grundstiickes 1186 aus naturschutzfachlicher Sicht

Zustand der Fliche Zustand der Fldche Wertstufen-
| vor der MaBnahme nach der MaBnahme differenz |
Biotoptyp | Wertstufe | Biotoptyp Werts | (Aufwertungs- | Fliche Flachen-
tufe faktor) inha | dquivalente
Wiese mittel Extensive sehr 2 0,28 0,56
| Feuchtwiese hoch |
| Graben hoch Naturnahe sehr 1 0,08 0,08
Grabenbgdschung | hoch
Anrechenbare Ausgleichsfliche 0,64

8.3.1 Schutzglter Boden und Wasser

* Anlage und Gestaltung eines Retentionsbereiches auRerhalb des Plange-
bietes auf dem Grundstiick 1186 auf einer Flachen von 0,63 ha:
Umwandlung des vorhandene Ackers in Grinland
Extensivierung
Vernassung
* Naturnahe Gestaltung des angenzenden Grabens durch Abflachen der

B6schung im Bereich des Grundstiickes 1186 und lockere Anpflanzung
standortgerechter Gehélze. (0,08ha) .




Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Hinter der Kirche I1* 33

8.3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

» Extensivierung und Vernassung der Grundstiickes 1186

* Naturnahe Gestaltung des angenzenden Grabens auf einer L&nge von
200m durch Abflachen der B&schung im Bereich des Grundstiickes 1186
und lockere Anpflanzung standortgerechter Gehélze. (0,08ha)

8.3.3 Schutzgut Landschaftsbild

e Naturnahe und landschaftstypische Gestaltung des Grundstiickes 1186
¢ Naturnahe und landschaftsraumtypische Gestaltung des angenzenden

Grabens durch Abflachen der Bdschung im Bereich des Grundstilickes
1186, (0,08ha).
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9 Ergebnis

Innerhalb des Plangebietes ist nach der schutzgutbezogenen Eingriff-
Ausgleichsermittiung der naturschutzfachliche Ausgleich fir die Schutzgiiter
Boden, Wasser und Landschaftsbild nicht erreicht.

Fur die quantative Bemessung des Ausgleiches wird von dem Bedarf des am
starksten beeintrachtigten Schutzgutes ausgegangen, in diesem Fall das
Schutzgut Boden mit 2,55 ha Kompensationsbedarf.

Die Gestaltung (qualitativer Ausgleich) hangt von der Art des Eingriffes fur die
Schutzglter Wasser und Landschaftsbild ab.

Fir das Schutzgut Wasser bedingt die Versieglung den Verlust von Flachen
zur Neubildung des Grundwassers.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild bedingt die Bebauung und Versiegelung
den Verlust von offenen Flachen in der Landschaft.

Daher wird aulerhalb des Plangebietes auf dem Grundstiick 1186 eine
Flache von 0,63 ha zur extensiv genutzten Wiese umgewandelt. Zusitzlich
wird die Grabenbdschung auf einer Lange von 200 m und einer Breite von

4 m abgeflacht und locker mit standortgerechten Geholzen bepflanzt
(0,08ha). Dies erméglicht die Nutzung der Flache zur Regenwasserretention
und fithrt zu regelmaRiger Uberflutung und Vernassung.

Die Vernédssung und Extensivierung wertet die Strukturen der intensiv
genutzten Auebdden auf.

Die naturnahe Gestaltung und Aufweitung des Grabens gleicht den Eingriff in
das Schutzgut Wasser aus.

| Die Bepflanzung und Extensive Nutzung wertet das Landschaftsbild auf.

Die Flachen kénnen aus naturschutzfachlicher Sicht um ein bis zwei
Wertstufen aufgewertet werden, was einer anrechenbaren Ausgleichsflache
von 1,34 ha entspricht.

Beriicksichtigt man die Aufwertung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
innerhalb des Plangebietes, so gilt der naturschutzfachliche Eingriff als
ausgeglichen.
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Pflanzlisten

Pflanzliste | (Bdume auf Privatgrund, Gehdlzstrukturen entlang von
Grundstiicksgrenzen)

Baume:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Obsthochstamme lokaler
Sorten
u. a.

Straucher
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rosa canina Hundsrose
0. a.

Pflanzliste |l (Fassadenbegriinung)

Clematis in Sorten Clematis
Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera in Sorten Lonicera
Parthenocissus quin- Wilder Wein
quefolia

Parthenocissus tricuspi- Wilder Wein
data

Rosa spec. Kletterrosen
Vitis spec. Weinrebe
0.4,




Bilddokumentation

Blick in die Landschaft vom Plangebiet ,Hinter der Kirche II#

Blick zum Ortsrand von Hirrlingen




Graben mit Begleitvegetation




Blick auf das Grundstiick 1
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Begriindung




bzw. SD 30° bis 35°,
siehe Texttel Ziff. 2.1.1

bzw. SD 30° bis 35°,
siehe Textteil Ziff. 2.1.1

* Einschrankungen siehe
Texttel Ziff. 1.1.1 a) + )

* Einschréinkungen siehe
Textteil Ziff. 1.1.1 a) + c)

1272110

1272112

+ 5364250,00 +
‘maximale maximale maximale
Gebaudehhe Gebéudehdhe GEe* Gebiudehshe
437,5m GNN 435,0 m GNN 437,5 m 4NN
zw. -
WH 6,0 bis 6,5m WH 6,0 bis 6,5m| 06 -
FH max. 10,0m FH max. 10,0m
iiber EFH, iiber EFH, — °
GEe* |siehe Texteil GEe* |siehe Textteil
2iff. 1.2.2 itf, 1.2.2
FD
06 - 06 - PD<10°
SD<15°
- ° - ° * Einschréinkungen siehe
+ Texttell Ziff. 1.1.12) + ¢)
FD FD
PD <102 PD <102
SDs<152 SD<15¢

128172
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maximale
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438,0 m GNN

FD
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SD<15°

* Einschrankungen siehe
Textteil Ziff. 1.1.1 a) + b)
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GE* Gebaudehshe
436,0 m GNN

08 -

FD
PD<10°
SD<15°

* Einschrankungen siehe
Textteil Ziff. 1.1.1 a) + b)

C

maximale
Gebaudehshe
433,0m GNN

‘maximale
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Textteil Ziff. 1.1.1a) + c)

FD
PD<10°
SD<15°

bzw. SD 30° bis 35°,
siehe Textteil Ziff, 2.1.1

* Einschrankungen siehe
Textteil Ziff. 1.1.1 a) + c)
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ZEICHENERKLARUNG

VERFAHRENSVERMERKE

ich des
(§9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung (§ 16 BauNVO)

Die Aufstellung des Bebauungsplans und der

Ortiichen Bauvorschriften wurde geman

§2(1) BauGB i. verb. mit § 74 LBO vom Gemeinderat

der Gemeinde Hirringen beschlossen am 18.09.2001

und ortsilblich bekannt gemacht am 22.00.2001
Birgerbeteiligung

Die vorgezogene Bilrgerbeteiligung gemas
§3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.09.2002 bis 30.10.2002

nach § 1 Abs. 6 BauNVO

illigung der Trager Gffentlicher Belange
Die Beteiligung der Trager dffenticher Belange
gemaB § 4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.09.2002  bis 28.10.2002

L

Bereich, in dem Betriebswohnungen entsprechend
Textteil 1.1.1 ¢) unzulssig sind (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 Abs. 1 Nr. 2)

Der Gemeinderat der Gemeinde Hirrlingen hat den Bebau-
ungsplan und die Ortiichen Bauvorschriften als Entwurf
gebilligt und deren sffentiiche Auslegung beschiossen am 09.11.2004

Offentliche Auslegung
Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und die

Baulinie (§ 23 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Flachen fir Stellplatze und

S— Ortlichen mit
gemaR § 3 (2) BauGB i.Verb. mit § 74 (7) LBO nach
vorheriger ortsilblicher Bekanntmachung am
sffentich ausgelegen in der Zeit vom bis

Stellung der Gebéude
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gebaudehauptkoordinaten

Hauptfirstrichtung der Dacher

Von Bebauung freizuhaltende Fliichen
(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

i

Anbaubeschrénkung
Sichtfelder N
Verkehrsflichen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Fahrbahnflachen

FuBwege

Offentliche Stellplatzfiziche
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Versorgungsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)
Umspannstation
Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Grinflachen

Pflanzgebot/-erhalt
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baum, Neupflanzung
gem. Pflanzliste Iil a) —
Pflanzgebot 1

Fléchen, die begriint herzustellen sind
Pflanzgebot 2

Mindestens 25 % dieser Flache ist zu begriinen

€) (s. Anlage 2)

Flachen fiir Aufschiittungen des StraBenksrpers
(§9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

I g 0B &S

StraBenbschung

die h

die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan.

Nutzungsschablone
max. Gebdudehdhe  WH = Wandhohe

Art der iber Normal Null (aNN)

baulichen Nutzung | bzw. iber EFH FH = Firsthohe

Grundfléchenzahl EFH = Erdgeschoss-

i fussbodenhohe
Bauweise (s. Textel Ziff. 1.4)

T o = offene Bauweise

Dachform/-neigung (§ 22 Abs. 2 BauNvO)

FD = Flachdach a = abweichende Bauweise

PD = Pultdach (5. Textteil Ziff. 1.3.1)

SD = Satteldach

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften
wurden gemé § 10 (1) BauGB . Verb. mit § 4 Gemeinde-
ordnung vom Gemeinderat der Gemeinde Hirdingen in
sffentiicher Sitzung beschlossen am

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, die text-
lichen Festsetzungen sowie die Ortichen Bauvorschriften
unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschiiissen des Gemeinderats der
Gemeinde Hirrlingen Gbereinstimmen.

Ausgefertigt:

Hirlingen, den

Birgermeister

Inkrafttreten

Die Genehmigung bzw. der Beschluss des Bebauungsplanes

und der Beschluss der Ortlichen Bauvorschriften wurden

gemaB § 10 (3) BauGB ortsiblich bekanntgemacht aM

Mit dieser Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan
bzw. die Ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Anzeige
Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften

wurden dem Landratsamt Tiibingen gemf

§ 4 (3) Gemeindeordnung angezeigt am

Der i Planteil dieses ist erganzt durch
sowie

mégliche Anzahl
von Vollgeschossen

uragocter| Gemeinde Hirrlingen

Poet | Bebauungsplan
foeete | Hinter der Kirche Il

Mégliche Anzahl
von Vollgeschossen

Anlage 3
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